UMOWA NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO

Zawarta w dniu 31.05.2014 roku w Warszawie pomiędzy:  Janem Kowalski  legitymującą się dowodem osobistym nr ABW 897678 wydanym przez Prezydenta Miasta Kalisz, zamieszkałym w Krakowie przy ul. Strzeleckiej 98 m. 168 zwanym w treści umowy „Wynajmującym", a:

…………………………………………............... legitymującym się dowodem osobistym nr ………………………, wydanym przez ……………………………………………………………,  zamieszkałym w ……………………… przy ul.  ……………….……………………………......... zwanym w treści umowy "Najemcą", o następującej treści:

§ 1

Wynajmujący oświadcza, że jest właścicielem mieszkania położonego na 5 piętrze w budynku znajdującym się w Warszawie przy ul. Ekologicznej 36 m.150 (01-471 Warszawa), składającego się z przedpokoju, 2 pokoi, kuchni, łazienki z WC, o łącznej powierzchni 55,9 m2; zwanego w dalszej części umowy „lokalem”

§ 2

1. Wynajmujący wynajmuje i oddaje w wyłączne użytkowanie Najemcy wymieniony w § 1 lokal wraz z urządzeniami (meble, telewizor, pralka, lodówka, piekarnik elektryczny, zmywarka) w celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.

2. Wynajmujący zastrzega sobie prawo prezentacji lokalu potencjalnym kupcom w trakcie trwania najmu. Prawo to przysługuje Wynajmującemu również podczas nieobecności Najemcy w lokalu, po uprzednim zawiadomieniu ze strony Wynajmującego.

3. Obejmując lokal Najemca nie wnosi zastrzeżeń do jego stanu technicznego.

§ 3

1. Najemca oświadcza, że będzie jedyną osobą użytkującą oddany w najem lokal, o którym mowa w § 2 ust 1.

2. Najemcy nie wolno oddawać przedmiotu najmu w całości lub części w podnajem ani bezpłatne używanie osobom trzecim.

§ 4

1. Czynsz najmu strony ustalają w wysokości 1700 zł (słownie: tysiąc siedemset złotych) miesięcznie.

2. Czynsz najmu płatny będzie z góry do 5 dnia każdego miesiąca na konto Wynajmującego 

99 1140 8888 0000 4444 6449 9999
3. Czynsz najmu za okres od 16.07.2014 do 30.07.2014 w wysokości 850 zł (słownie: osiemset pięćdziesiąt złotych) zostanie przelany na konto Wynajmującego najpóźniej do dnia przekazania lokalu.

§ 5

1. Strony ustalają, iż wszelkie opłaty licznikowe, a także opłaty z tytułu korzystania z Internetu, telewizji kablowej oraz sieci telefonicznej, od dnia wydania lokalu w posiadanie Najemcy do dnia zwrotnego przekazania lokalu Wynajmującemu, ponosić będzie Najemca.

2. Opłaty licznikowe dot. zużycia prądu będą rozliczane na podstawie faktur VAT wystawionych przez usługodawcę. Termin płatności tych należności wskazany będzie każdorazowo w fakturach VAT, które Najemca zobowiązany jest sam odbierać ze skrzynki na listy.
3. Opłaty z tytułu korzystania z Internetu, telewizji kablowej oraz sieci telefonicznej będą rozliczane na podstawie faktur VAT wystawionych przez usługodawcę, które Wynajmujący będzie wysyłał Najemcy na adres mailowy: seb.augustyniak@gmail.com. Termin płatności tych należności wskazany będzie każdorazowo w fakturze VAT, jednakże Najemca zobowiązany jest do ich zapłaty nie później niż w terminie 7 dni od dnia wysłania e-maila z fakturą przez Wynajmującego.

4. Najemca zobowiązany jest powiadomić Wynajmującego o każdym przypadku nieotrzymania faktury, który mógłby spowodować opóźnienie w terminowym opłaceniu należności.
§ 6

1. Najemca w dniu podpisania Umowy dostarczy Wynajmującemu kaucję gwarancyjną w wysokości 1700 (słownie: tysiąc siedemset złotych).

2. Kaucja gwarancyjna przeznaczona jest na zabezpieczenie wszelkich roszczeń Wynajmującego wynikających z Umowy.

3. Kaucja gwarancyjna może zostać wykorzystana w wypadku zalegania przez Najemcę z płatnościami wobec Wynajmującego, w tym z odsetkami od opóźnionych płatności, bądź też jeżeli wyrządzona zostanie Wynajmującemu szkoda na skutek okoliczności za które odpowiedzialność ponosi Najemca.

4. W wypadku wykorzystania kaucji gwarancyjnej w okresie najmu, Najemca odnowi kaucję gwarancyjną do jej pierwotnej wysokości w terminie 14 (czternastu) dni od daty otrzymania przez Najemcę pisemnego zawiadomienia Wynajmującego o wykorzystaniu kaucji gwarancyjnej.

5. W dniu faktycznego zwrotu lokalu, Wynajmujący zwróci Najemcy, po rozliczeniu wszelkich ewentualnych zobowiązań Najemcy, kaucję gwarancyjną lub jej odpowiednią część.

§ 7

Najemca zobowiązuje się do:

1. Dbania o stan techniczny lokalu i jego wyposażenia, używania lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem.

2. Nie dokonywania bez pisemnej zgody Wynajmującego zmian naruszających w sposób trwały substancję lokalu oraz sposób jego aranżacji, w szczególności poprzez trwałą przebudowę układu wnętrza.

3. Nie oddawania przedmiotu umowy w podnajem lub bezpłatnego używania w całości lub części.

4. Niezwłocznego zawiadamiania Wynajmującego o wszelkich usterkach i wadach lokalu.

5. Wszelkie adaptacje i ulepszenia lokalu wymagają pisemnej zgody Wynajmującego. 

§ 8

Po zakończeniu najmu Najemca zobowiązany jest zwrócić lokal wraz z wyposażeniem w stanie nie pogorszonym, wynikającym z normalnej eksploatacji. Najemca zobowiązuje się posprzątać lokal przed jego zwrotem Wynajmującemu.

§ 9

1. Umowę zawiera się na czas nieoznaczony.

2. Wydanie lokalu nastąpi w dniu 16.07.2014 roku, na podstawie protokołu zdawczo – odbiorczego (stanowiącego załącznik do umowy).

3. W przypadku rozwiązania niniejszej umowy przez Najemcę przed 31.12.2014 r. Najemca zapłaci Wynajmującemu dodatkową opłatę w wysokości 3-miesięcznego czynszu najmu.

4. Najemcy przysługuje prawo wypowiedzenia umowy w każdym czasie z zachowaniem 2 miesięcznego okresu wypowiedzenia.

5. Wynajmującemu przysługuje prawo wypowiedzenia umowy, a także prawo zmiany lub wypowiedzenia wysokości czynszu w każdym czasie z zachowaniem 2 miesięcznego okresu wypowiedzenia, z zastrzeżeniem, iż prawo zmiany lub wypowiedzenia wysokości czynszu nie przysługuje Wynajmującemu w terminie do 31 grudnia 2014 roku.

§ 10

Wynajmujący uprawniony jest do rozwiązania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia w wypadku naruszenia przez Najemcę następujących postanowień umowy:

a. w razie zalegania przez Najemcę z zapłatą czynszu lub innych opłat wynikających z niniejszej umowy, po uprzednim pisemnym wezwaniu Najemcy udzielającym mu dodatkowego miesięcznego terminu do zapłaty zaległego czynszu lub opłat,

b. w razie stwierdzenia, że Najemca używa lokal w sposób sprzeczny z umową lub jego przeznaczeniem albo gdy lokal będący przedmiotem najmu zaniedbuje do tego stopnia, że zostaje on narażony na uszkodzenie.

§ 11

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

2. Spory mogące wynikać ze stosowania niniejszej umowy będą rozstrzygane przez sąd właściwy dla miejsca położenia lokalu.

3. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednej dla każdej ze stron.
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ŹRÓDŁO: TVN24 Biznes i Świat

